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ORDENANZA DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE JUNCOS, PUERTO
RICO, PARA AUTORIZAR AL ALCALDE HON. ALFREDO ALEJANDRO
CARRION A NEGOCIAR LA FIRMA DE UN CONTRATO CON LA
CORPORACION UNIVERSAL PROPERTIES REALTY GOVERNMENT
SERVICES, LLC PARA ADMINISTRAR EL PROGRAMA DE CONTROL DE
ESTORBOS PUBLICOS EN EL MUNICIPIO AUTONOMO DE JUNCOS; Y PARA
OTROS FINES:

EEE SRR RS EEE R E SR EE S E RS EEEEEEEE LSS EEEEEEEEEEEEEEEEEEE L

EXPOSICION DE MOTIVOS

POR CUANTO: El 18 de enero de 2012 se aprobo la Ley Num. 31 conocida como la
Ley para Viabilizar la Restauracion de las Comunidades de Puerto
Rico. El objetivo era poder trabajar con el grave problema de
viviendas abandonas en los municipios que se convertian en estorbos
publicos y representan un problema de seguridad, salud publica y la
devaluacion de los bienes inmuebles en la misma comunidad.  Sin
embargo, aunque esta ley le permitia a los municipios declarar las
propiedades abandonadas y baldias en estorbos publicos, no le daba las
herramientas necesarias para acabar con el problema porque no le
facultaba a transferir la titularidad de ese bien inmueble a su nombre.

POR CUANTO: El 13 de marzo de 2016, se aprobo la Ley Num. 13 para enmendar el
Art. 2.005 (c) de la Ley 81-1991 mejor conocida como Ley de
Municipios Autonomos de Puerto Rico a los fines de establecer que
los municipios procederan con la accion judicial que corresponda para
la ejecucion y venta en publica subasta, de solares abandonados,
incluyendo las estructuras ubicadas en el mismo, yermos o baldios que
hayan sido declarados estorbos publicos, para recuperar de sus duefios
los costos de limpieza en los cuales hayan incurrido y el monto de las
multas no pagadas por dicho concepto, si dentro del término de seis (6)
meses de haberse realizado la ultima gestion de cobro, €stas resultaren
infructuosas; y para otros fines.

POR CUANTO: La aprobacion de la Ley Numero 13 de 2016, supra ayudé a los
municipios en algo para manejar los estorbos publicos, sin embrago,
no le permitia poder disponer de esas estructuras abandonas mediante
un proceso menos técnico. El 6 de agosto de 2017, se aprobo la Ley
Num. 83 para enmendar los Articulos 2.001, 2.005 y 9.003 de la Ley
81-1991, segun enmendada, conocida como “Ley de Municipios
Autonomos™: a los fines de expeditar y simplificar el procedimiento de
disposicion de propiedades que sean declaradas estorbos publicos;
establecer un procedimiento de expropiacion forzosa a favor de los
municipios con parametros definidos; establecer que el gravamen por
multas y mitigacion por estorbo publico constituye una hipoteca legal
tacita; y para otros fines relacionados. Esta ley faculta a los municipios
a poder no solo declarar como estorbos publicos los bienes inmuebles
que representen una amenaza para la seguridad y salud de la
ciudadania en general, sino que también les permite poder expropiarlos
para recobrar los gastos en los que han incurrido, obtener titularidad
de interesarle la propiedad para que sea destinada para un mejor uso.
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POR CUANTO:  Cabe seialar, que el 6 de agosto de 2017, se aprobo la Ley Num. 77 la
cual enmendo el Art. 9.003 A de la Ley 81-1991, supra para permitir a
los municipios tasar propiedades y muebles e inmuebles en
coordinacion con el Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales
(CRIM). convertir el gravamen por concepto de multas y mitigacion
por estorbo pablico en una “hipoteca legal tacita™, sin la necesidad de
realizar ningiin acto constitutivo especial ni inscripcion de titulo para
su constitucion.

POR CUANTO: La corporacion Universal Properties presento ante la consideracion del
Municipio Auténomo de Juncos una propuesta para manejar el recobro
de las deudas de los titulares con bienes inmuebles a los cuales el
Municipio tuvo que realizar limpiezas y se le impuso gravamen sobre
la propiedad y ademas, en la venta de propiedades que fueron
declaradas estorbos publicas sobre las cuales el municipio adquirio
titularidad mediante la expropiacion forzosa.

POR CUANTO: El Articulo 2.001 de la Ley de Municipios Autonomos, segln
enmendada, supra, dispone que los municipios tendran los poderes
necesarios 'y convenientes para ejercer todas las facultades
correspondientes a un gobierno local y lograr sus fines y funciones.

POR CUANTO: [La propuesta presentada por Universal Properties permite al Municipio
recobrar dinero perteneciente a los servicios prestados y no cobrados.
ademas de facilitar la venta de las propiedades que adquiera mediante
expropiacion forzosa a través de un Programa de Control de Estorbos
Pablicos. Dicho programa se regulard mediante el Reglamento del
Programa de Control de Estorbos Publicos (Manual de Procesos) de la
Corporacion que en sintesis se describe a continuacion:

El Programa de Control de Estorbos Publicos consistira de cuatro (4)
fases:

A. Primera Fase — Declaraciéon de Estorbo Publico:

1. La Legislatura Municipal declarara mediante resolucion como
estorbo publico a todo aquel solar, incluyendo estructuras
ubicadas en el mismo, que esté abandonado, yermo o baldio,
cuyas condiciones o estado representen peligro o resulten
ofensivas o perjudiciales a la salud y seguridad de la
comunidad que el Alcalde nomine como tal. El Alcalde
sometera a la Legislatura Municipal toda aquella
documentacion pertinente para que la asamblea pueda hacer la
correspondiente declaracion de estorbo publico.

2. Se le asignara un naimero de querella a la propiedad en
condicion detrimental. Tal niimero es el nimero de registro de
la propiedad declarada estorbo publico.
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Se creard un expediente con un nimero de querella para la
administracion  del proceso del estorbo publico, el cual
contendra todas las intervenciones de limpieza del municipio,
incluyendo las notificaciones, segtin lo dispone la ley.

B. Segunda Fase —Notificacion al duefio, titular o responsable.

2

(8]

La propiedad en querella, seré rotulada como estorbo publico,
en cuyo anuncio se escribird el nimero de la querella y la
informacion de contacto. Asimismo, se entregara o depositara
copia fisica de la notificacion en el inmueble en cuestion.

Al propietario seglin la data publica obtenida en el CRIM del
Inmueble desatendido y/o declarado estorbo publico, se le
notificard, ademas de la declaracion de estorbo publico, cada
accion en pos de remocién de la condicion de detrimento,
incluyendo la factura de la misma (gestion total vy
correspondiente a la multa fijada por el Municipio) y el
correspondiente incremento a la Hipoteca Legal Tacita a ser
creada en el bien inmueble.

El Municipio o su Agente notificara mediante correo
certificado con acuse de recibo al Gltimo propietario segin el
CRIM o la titularidad registral encontrada del inmueble
desatendido declarado estorbo publico. Esta notificacion se
hara a su ultima direccion postal conocida. Se le orientara a
realizar la limpieza de la propiedad o remover su condicion de
detrimento. La notificacion la hard el Municipio o el Agente
mediante correo certificado con acuse de recibo a la Gltima
direccion postal que le sea conocida al propietario y mediante
cualquier método de comunicacion electronica que el
remitente logre recopilar.

Notificacion Final. Después de agotadas seglin la ley las
notificaciones en buena fe para la resolucion del asunto. si la
parte en titulo, duefio y/o representante no responde
adecuadamente, se procedera a tramitar una Hipoteca Legal
Tacita con el total de costos incurridos y pre-pactados con el
Municipio como parte de los costos relacionados a la remocion
del detrimento, asi como sus respectivas multas.

C. Tercera Fase: Limpieza del Estorbo Publico

1.

En caso de que el propietario no limpie su propiedad luego de
que se le haga la notificacion arriba establecida, el Municipio
o su Agente hara la limpieza, tantas veces como sea necesario
para garantizar la salud, el bienestar y la seguridad de los
habitantes y visitantes del Municipio.
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El costo de la limpieza recaera sobre el propietario y la misma
le serd facturada tan pronto como sea practico hacerlo luego de
realizados los trabajos.

De tener el Municipio que limpiar el inmueble desatendido en
dos 0 mas ocasiones al propietario contumaz se le fijaran
multas seglin se describen a continuacion:

a. Luego de la primera limpieza, no se cobrara multa.

b. Luego de la segunda limpieza, la multa sera de ochocientos
dolares ($800.00).

c. Luego de la tercera limpieza, la multa sera de mil dolares
($1,000.00).

d. Luego de la cuarta limpieza, la multa serd de tres mil
dolares ($3,000.00).

e. Luego de la quinta limpieza, la multa serd de cuatro mil
dolares ($4,000.00).

f. Luego de la sexta limpieza, la multa sera de cinco mil
dolares ($5,000.00) por cada limpieza.

El Municipio o su Agente podra contratar a un bufete de
abogados que organice y administre el procedimiento de
notificaciones, de disposicion de los activos y cualquier otro
aspecto legal del Programa de Control de Estorbos Publicos.

Nada impide que a su vez este bufete subcontrate todos
aquellos servicios necesarios para cumplir los objetivos del
Programa de Control de Estorbos Publicos.

Ningtin bufete u otro tercero subcontratado para asistir en la
administracion del Programa de Control de Estorbos Publicos
tendra discrecion o autorizacion alguna para determinar la
disposicion de activo alguno adquirido mediante el Programa.
Tal discrecion recaera exclusivamente y conjuntamente sobre
el Alcalde y la Legislatura Municipal tal y como se dispone en
la Ley de Municipio Autéonomos, la Ley Num. 13, esta
Ordenanza y en el ordenamiento juridico vigente.

D. Cuarta FFase- Disposicion de Estorbos Publicos

.

Los comunicados segtn la Ley Num. 83, supra, disponen que
el término de 60 dias, se computard desde la fecha de
declaracion de estorbo publico, entiéndase la fecha que
contenga la notificacion de la Resolucion. De tal fecha, si a
los 60 dias; la parte titular, en uso o en derecho legal no ejecuta
la remocion del detrimento segun sea necesario, el municipio
y/o su agente, procedera a tramitar la limpieza inicial o la
remocion del detrimento, segun aprobado por el municipio.
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POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR TANTO:

SECCION 1RA:

2. Posterior al término de los sesenta (60) dias, una vez
comenzada la gestion de remocion, de detrimento y limpiezas
con sus costos relacionados para lograr la misma, se solicitara
el cobro de la deuda pertinente, asi como la multa en caso que
el municipio lo solicite. Dicha carta se emitira con los costos
de otras limpiezas o remocion de detrimentos subsiguientes de
ser necesarios y aprobados por el municipio.

Si dentro del término de sesenta (60) dias de haberse realizado
la Gltima gestion de cobro, incluyendo la de localizacion o
notificacion a la Gltima direccion del duefio, estas resultaren
infructuosa, el Municipio procedera con la accion judicial que
corresponda.

('S

4. Se dispondra del activo que representa el Inmueble
desatendido parcialmente mediante la venta de la hipoteca o
completa y preferiblemente, de la propiedad misma, una vez
pase a ser titular el municipio. Cualquiera de estos dos
métodos requerira la previa autorizacion del Municipio.

5. El Municipio podra contratar a una o mas personas naturales o
juridicas en lo sucesivo Administradores del Manejo de
estorbos Puablicos y Gestores de Subastas las cuales podran
incluir un Agente para que realice todas aquellas gestiones
puramente administrativas y mercadeo relacionadas a la venta
en publica subasta de aquellas propiedades sobre las cuales el
Municipio advenga titular, luego de la acciéon judicial de
ejecucion o de los correspondientes gravamenes; exceptuando
aquellas funciones como la adjudicacion de subasta y la
declaracion de subastas desiertas, que la Ley de Municipios
Autonomos, supra y el reglamento municipal pertinente
reserven a la Legislatura Municipal y a la Junta de Subastas del
Municipio.

La aplicacion y alcance de éste programa serd administrado y
ejecutado en toda la extension territorial y delimitaciones geograficas
del Municipio Auténomo de Juncos.

Con esta propuesta el Municipio garantiza los derechos de los
propietarios de los inmuebles en cuestion, proveyéndoles un debido
proceso de ley y protege el bienestar de todos los habitantes del
Municipio.

ORDENESE, POR ESTA LEGISLATURA MUNICIPAL DE
JUNCOS, PUERTO RICO, REUNIDA EN SESION
ORDINARIA HOY 24 DE JULIO DE 2018, LO SIGUIENTE;

Se autoriza al Alcalde del Municipio Autonomo de Juncos, a negociar
la firma de un contrato con la corporacion Universal Properties Realty
Government Services, LLC para que estos manejen y administren en
conjunto con el Municipio Autonomo de Juncos un programa de
control de estorbos publicos en lo sucesivo, el Programa de Control de
Estorbos Publicos al amparo de la Ley Numero 13, supra.
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SECCION 2DA:

SECCION 3RA:

SECCION 4TA:

SECCION 5TA:

SECCION 6TA:

Se autoriza al Alcalde del Municipio Autonomo de Juncos, a contratar
por un término prorrogable de hasta cinco (5) afos, con el aval de la
Legislatura Municipal, a una o mas personas naturales o juridicas en
lo sucesivo, el Agente para planificar, estructurar, poner en practica y
¢jecutar el Programa de Control de Estorbos Publicos v subcontratar
todos aquellos servicios, incluyendo los servicios legales, necesarios
para lograr los fines de acuerdo a lo dispuesto en la Ley Num. 13 ya
las disposiciones que mas adelante se adoptan en esta Ordenanza
Municipal.

Esta Ordenanza solo podra ser enmendada mediante Ordenanza
aprobada por la Legislatura Municipal.

El Gobierno Municipal de Juncos no podra discriminar por razon de
color, sexo. nacimiento, edad, orientacion sexual, identidad de género,
origen o condicion social, por idea politicas, religiosas. condicion de
veterano, ni por impedimento fisico o mental en la aplicacion de esta
Resolucion.

Esta Ordenanza empezarda a regir inmediatamente una vez sea
aprobada por la Legislatura Municipal y firmada por el Presidente de
la Legislatura Municipal y el Alcalde.

Copia de esta Ordenanza, debidamente certificada, sera enviada a OGP
(Division de Asuntos Municipales), Oficina del Alcalde, Oficina de
Finanzas, Oficina de Secretaria Municipal, Oficina de Servicios
Generales, Oficina de Auditoria Interna y a cualquier otra agencia o
dependencia municipal que corresponda.

APROBADA POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE JUNCOS, PUERTO RICO,
A LOS 24 DIAS DEL MES DE JULIO DE 2018.

-
~

gz//m s f@w

(EL MOFHCA GONZALEZ ARINDA 1. COLON COLON
4  PRESIDENTE SECRETARIA
LEGISLATURA MUNICIPAL LEGISLATURA MUNICIPAL

APROBADA POR EL ALCALDE DE JUNCOS, PUERTO RICO, A LOS _/ DIAS
DEL MES AGOSTO DE 2018.

R A

_ALFREDO ALEJANDRO CARRION
ALCALDE




Qéqis[ ¥

unicipal

Municipio Auténomo de Juncos Con. Slmasl Myica Gonadlea
Estado Libre Asociado de Puerto Rico Presidente

Juncos, Puerto Rico

CERTIFICACION

Yo. ARINDA 1. COLON COLON., Secretaria de la Legislatura Municipal de Juncos, Puerto
Rico, por la presente CERTIFICO:

Que la que antecede es copia fiel y exacta de la ORDENANZA NUMERO 3, SERIE 2018-

2019, segun aprobada por la Legislatura Municipal en la Sesion Ordinaria del 24 de julio de

2018. Con los votos afirmativos de los siguientes Legisladores:

HON. ISMAEL MOJICA GONZALEZ HON. ELSIE ALEJANDRO OYOLA
HON. CARLOS L. MILIAN LOPEZ HON. MARIA D. MARQUEZ MASSAS
HON. EDGARDO ROSADO ALEJANDRO HON. ELi SAMUEL MORALES MORALES

HON. EMMANUEL MOJICA

HON. MARGARITA VELEZ TORRES

HON. YADARA LEBRON LOPEZ HON. JOESHUA RODRIGUEZ BERRIOS

HON. JOSE O. REYES MOJICA HON. CARLOS J. RODRIGUEZ BELTRAN

HON. JUANITA TORRES PENA

AUSENTES -0-

A FAVOR -13-

AUSENTES EXCUSADOS -1- ABSTENCION -0-
Hon. Ana H. Sanchez Herndndez

EN CONTRA -0-

Y PARA QUE ASI CONSTE, expido la presente CERTIFICACION, en Juncos, Puerto Rico,

hoy 1 de agosto de 2018.

/R

ARINDA I. COLON COLON
SECRETARIA
LEGISLATURA MUNICIPAL

R. 00777 Tels. (787) 734-8637, 743-8640, 734-8655 Fax (787) 734-8644
Email: oficina@legislaturadejuncos.com




